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 6 

Rozenboomgaardbeek bestaat niet meer en is ook opgeheven. Ten tweede het deelplan is sterk gevoelig aan 
kwelwater van de Maas. Eventuele ontwikkelingen binnen het deelplan moeten steeds gerealiseerd worden boven 
het kritisch peil van het kwelwater van de Maas, nl. 31 meter TAW.  Dit betekent dat voor grote delen (zones 
binnen de blauwe contouren) van het deelplan ophogingen gerealiseerd moeten worden, die elders binnen het 
deelplan uiteraard gecompenseerd dienen te worden.  

 
Fig u u r 2:  Afb ake ning kritisch p eil  kwelwa ter v a n d e  Ma as ter hoogte v a n d e el pl a n 2 (Bron:  
Dienst  W a terlop e n ,  Provincie  Lim b u rg )  
De kwelwatergevoeligheid van het gebied impliceert m.a.w. dat ophogingen voor de te ontwikkelen zones 
noodzakelijk zijn, maar ook dat ondergrondse constructies niet wenselijk zijn. 
 
De aanduiding als woonreservegebied met de inplanting van én een ziekenhuiscampus én een scholencampus op 
deze locatie blijkt ruimtelijk niet haalbaar. Ten opzichte van kleine, meer individuele korrelgrootte (= bebouwd 
oppervlak) van de toekomstige woonfunctie hebben de scholencampus en de ziekenhuiscampus een grotere, 
massieve korrelgrootte. De impact van beide op het waterbergend vermogen van het plangebied zal significanter zijn 
dan de woonfunctie. Bovendien heeft het ziekenhuis in het kader van een efficiënte bedrijfsvoering, nood aan een 
ondergrondse verdieping. Omwille van de nabijheid van het centrum wordt bijgevolg geopteerd om naast de 
toekomstige woonfunctie enkel de scholencampus te behouden binnen deelplan 2 zuidelijke stadsrand. Immers, 
een school is inherent verbonden met het stedelijk weefsel. 
 
Zoeklocatie 2: 
De nieuwe ziekenhuiscampus wordt bijgevolg gerealiseerd op de zoeklocatie 2 (deelplan 4). Deze locatie is 
bovendien ook vanuit zorgstrategisch oogpunt een geschiktere locatie dan zoeklocatie 8. Hierbij zijn vooral 
zorgstrategische factoren zoals bereikbaarheid en invloedsfeer doorgerekend. 
 

•  Vera n twoording  loca tieke u z e  sc holen c am p u s 
 
In het plan-MER werd binnen deelplan 2 voor de scholencampus op hoofdlijnen twee mogelijke locaties 
onderscheiden, namelijk enerzijds in het westelijk gedeelte van het deelplan en anderzijds in het centrale deel ervan 
(tussen de Zonnelaan en de Eerste Straat in). 
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Pagina 1

Type

Gewestplan Gewestplan nr. 20 Limburgs Maasland  

(KB 01.09.1980, laatst gewijzigd per BVR op 13.07.2001)

deels in agrarisch gebied, landelijke woonzone, woonuitbreidingsgebied  

Gewestelijk RUP /

Provinciaal RUP
Gemeentelijk RUP /

BPA /

Goedgekeurde verkavelingen

 874.2.40-M en 874.2.149-MSK.

Beschermd monument /

Beschermd landschap /

Beschermd stadsgezicht /

Beschermd dorpsgezicht /

Inventaris bouwkundig erfgoed /

Vogelrichtlijngebied /

Habitatrichtlijngebied

Gebieden van het VEN/IVON

HAG /

Natuurreservaten /

Beschermingszone waterwingebied /

Voorkooprecht /

Buurt-/voetwegen

    

In of grenzend aan het projectgebied

woongebied en zone voor ambachtelijke bedrijven en KMO.

PRUP Kleinstedelijk gebied Maaseik, Deelplan 1: Afbakeningslijn

 874.2.165-MSK, 874.2.490-MSK, 874.2.104-M, 874.2.44-M, 874.2.98-M,

 874.2.14-M, 874.2.264-MSK, 874.2.329-MSK, 874.2.329-MSK, 

Geen in het plangebied. Op ongeveer 600 meter ten oosten 

van het plangebied ligt het habitatrichtlijngebied 'Uiterwaarden 

langs de Limburgse Maas met Vijverbroek( (BE2200037).

Geen in het plangebied.  Op ongeveer 600 meter ten oosten van het

plangebied ligt het GEN 'De Grensmaas Noord' (GEN 416_1) (31-10-2003)

Chemin n°127, Chemin n°36, Chemin n°139, Chemin n°34, Chemin n°128,

Chemin n°35, Chemin n°124, Chemin n°129
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KENGEGEVENS STEDELIJK WOONGEBIED-PROJECTZONE 1

11.324 m2

30% van TO 3.397m2

0,75 van TO 8.493m2

3.397m2

8.493m2

15% van TO 1.699m2

40% van TO 4.530m2

KENGEGEVENS STEDELIJK WOONGEBIED-PROJECTZONE 2

11.783m2

30% van TO 3.535m2

0,7 van TO 8.248m2

40% van TO 4.713m2

10.407m2

25% van TO 2.602m2

0,5 van TO 5.204m2

40% van TO 4.163m2

67.928m2

25% van TO 16.982m2

0,5 van TO 33.964m2

40% van TO 27.171m2

Totale oppervlakte (TO)

Maximaal bebouwingspercentage (B/T)

Maximale vloer-terrein-index (V/T)

Maximale bouwhoogte 3 bouwlagen

Dakvorm vrij

Maximaal aandeel handel 40% van maximale V/T

Maximaal aandeel wonen 100% van maximale V/T

Minimaal begroeningspercentage 

bij maximaal aandeel handel

Minimaal begroeningspercentage 

bij maximaal aandeel wonen

* Indien projectzone 1 volledig aan een woondichtheid van 20 woningen per hectare zou ontwikkeld worden, bedraagt het aantal te realiseren woningen: 23
De maximale V/T laat echter toe de zone ook te ontwikkelen aan een dichtheid van 25 woningen per hectare. In dit laatste geval zouden 28 woningen kunnen gerealiseerd worden.

Totale oppervlakte (TO)

Maximaal bebouwingspercentage (B/T)

Maximale vloer-terrein-index (V/T)

Maximale bouwhoogte 3 bouwlagen (Maastrichtersteenweg)

2 bouwlagen (binnengebied)

Dakvorm vrij

Minimaal begroeningspercentage 

* Projectzone 2 wordt ontwikkeld aan een woondichtheid van 20 woningen per hectare. Het aantal te realiseren woningen bedraagt dan 24.
De maximale V/T laat echter toe de zone ook te ontwikkelen aan een dichtheid van 25 woningen per hectare. In dit laatste geval zouden 29 woningen kunnen gerealiseerd worden.

KENGEGEVENS (RESERVE)GEBIED VOOR STEDELIJK WONEN (tussen de Eerste en Tweede Straat)

Totale oppervlakte (TO)

Maximaal bebouwingspercentage (B/T)

Maximale vloer-terrein-index (V/T)

Maximale bouwhoogte 2 bouwlagen

Dakvorm vrij

Minimaal begroeningspercentage 

* Het reservegebied voor stedelijk wonen wordt ontwikkeld aan een woondichtheid van 20 woningen per hectare. Het aantal te realiseren woningen bedraagt dan 21.

KENGEGEVENS RESERVEGEBIED VOOR STEDELIJK WONEN (tussen de Tweede Straat en Derde Straat-Zonnelaan)

Totale oppervlakte (TO)

Maximaal bebouwingspercentage (B/T)

Maximale vloer-terrein-index (V/T)

Maximale bouwhoogte 3 bouwlagen

Dakvorm vrij

Minimaal begroeningspercentage 

Blad1

Pagina 1

KENGEGEVENS STEDELIJK WOONGEBIED-PROJECTZONE 1

11.324 m2

30% van TO 3.397m2

0,75 van TO 8.493m2

3.397m2

8.493m2

15% van TO 1.699m2

40% van TO 4.530m2

KENGEGEVENS STEDELIJK WOONGEBIED-PROJECTZONE 2

11.783m2

30% van TO 3.535m2

0,7 van TO 8.248m2

40% van TO 4.713m2

10.407m2

25% van TO 2.602m2

0,5 van TO 5.204m2

40% van TO 4.163m2

67.928m2

25% van TO 16.982m2

0,5 van TO 33.964m2

40% van TO 27.171m2

Totale oppervlakte (TO)

Maximaal bebouwingspercentage (B/T)

Maximale vloer-terrein-index (V/T)

Maximale bouwhoogte 3 bouwlagen

Dakvorm vrij

Maximaal aandeel handel 40% van maximale V/T

Maximaal aandeel wonen 100% van maximale V/T

Minimaal begroeningspercentage 

bij maximaal aandeel handel

Minimaal begroeningspercentage 

bij maximaal aandeel wonen

* Indien projectzone 1 volledig aan een woondichtheid van 20 woningen per hectare zou ontwikkeld worden, bedraagt het aantal te realiseren woningen: 23
De maximale V/T laat echter toe de zone ook te ontwikkelen aan een dichtheid van 25 woningen per hectare. In dit laatste geval zouden 28 woningen kunnen gerealiseerd worden.

Totale oppervlakte (TO)

Maximaal bebouwingspercentage (B/T)

Maximale vloer-terrein-index (V/T)

Maximale bouwhoogte 3 bouwlagen (Maastrichtersteenweg)

2 bouwlagen (binnengebied)

Dakvorm vrij

Minimaal begroeningspercentage 

* Projectzone 2 wordt ontwikkeld aan een woondichtheid van 20 woningen per hectare. Het aantal te realiseren woningen bedraagt dan 24.
De maximale V/T laat echter toe de zone ook te ontwikkelen aan een dichtheid van 25 woningen per hectare. In dit laatste geval zouden 29 woningen kunnen gerealiseerd worden.

KENGEGEVENS (RESERVE)GEBIED VOOR STEDELIJK WONEN (tussen de Eerste en Tweede Straat)

Totale oppervlakte (TO)

Maximaal bebouwingspercentage (B/T)

Maximale vloer-terrein-index (V/T)

Maximale bouwhoogte 2 bouwlagen

Dakvorm vrij

Minimaal begroeningspercentage 

* Het reservegebied voor stedelijk wonen wordt ontwikkeld aan een woondichtheid van 20 woningen per hectare. Het aantal te realiseren woningen bedraagt dan 21.

KENGEGEVENS RESERVEGEBIED VOOR STEDELIJK WONEN (tussen de Tweede Straat en Derde Straat-Zonnelaan)

Totale oppervlakte (TO)

Maximaal bebouwingspercentage (B/T)

Maximale vloer-terrein-index (V/T)

Maximale bouwhoogte 3 bouwlagen

Dakvorm vrij

Minimaal begroeningspercentage 

LA218:U



WS!"#!$%&'()*'+,)$-./(-0/1($2//-)',$3$45)*'67.'18-15./$3$-)9.):;)0$<=>?

Blad1

Pagina 1

PRUP

Wonen
Woongebied met landelijk karakter 1,78 ha

Woongebied  0,34 ha

Woonuitbreidingsgebied 5,87 ha

Stedelijk woongebied

Gebied voor wonen en bedrijvigheid met nabestemming 

Bedrijvigheid
Zone voor ambachtelijke bedrijven en KMO's

Landbouw
Agrarisch gebied

+ 5,25 ha

Algemeen totaal

BELANGRIJK: NOG NOTEN TOEVOEGEN IVM HET BEHOUD VAN DE LANDBOUWACTIVITEITEN ZOLANG HET WOONRESERVEGEBIED EN DE ONTSLUITINGSWEG NIET GEREALISEERD ZIJN

Bestemmingszone Bestaande toestand Nieuwe toestand Verschil

GEWESTPLAN 

2,1 ha

1,18 ha

- 4,71 ha

0,54 ha

- 0,54 ha

5,25 ha

8,53 ha 8,53 ha
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Oppervlakte Bestaande bestemming Nieuwe bestemming
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875z 14a 61ca

875y 25a 71ca

877f 26a 39ca

885a 15a 92ca

889l 8a 47ca

890p 9a 54ca

878 63a 56ca

881a 33a 98ca

886 30a 66ca

888 28a 51ca

879 44a 66ca

887 52a 91ca

874b 5a 56ca

873b 1a 47ca

872 2a 72ca

871a 0a 62ca

894 51a 60ca

899b 44a 17ca

899c 0a 86ca

903c 12a 84ca

903b 10a 21ca

877e 4a 75ca

883e 7a 66ca

884g 11a 01ca

5ha 08a 39ca

    

PLANBATEN

Perceelsnummer

Bedrijvigheid Wonen

Totaal

PLANSCHADE

Perceelsnummer

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw
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Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Totaal
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Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Wonen Landbouw

Totaal



NG

931D

932C

932D

933G

24W

24V

24T

24S

26B26C

27N

31P

27R

28M

30A

32
33D

34N

35F

37H

37G38N

39C2

39D2

39B2

909W

909V

907E

902C2

902A2

902E2

900B

897E

897C

897D

898

893K

894
888

887

899B

899C

903C

903B

905

904

906A

902D2

910B

912B2

911A
912C

912M
912D2

912W

912E2

912C

912F

912E

912K

912H

912G

912X

912Z

913F

914C

914G

913E

914H

914K

914M

914L

913D

913C
909Y

906B

1027

1031A

1032B

1029A

879

878

881A

886

890P884G

889L885A

877F

883E

877E

875Y

875S

875Z

875V

875W

875H

874A

874B

873B

872

871A

869

873A

1036B

1036C

1035A

865B

868A
867A

866

868D 1039

1037A
1042A

1043

1044A

1045A

1046A

1047A

1048B

1050B

1049B

1051B

1052A

1030A

1032C1033B

1033C

1034A

1041B

1041C

912A2

1028A

39C2

39D2

39B2103G

39X39Y

103H

39Z

39A2

41T

41V

41W

46H2

875S

875Z

875V

875W

875H

855B

856

854C

858

857

874A

873A

865A

863A

864A
861

46K2

46L2

46M2

46N2

46P2
46R2

46S2

46V2

297K

103E

103K

298C

315F

839H

839G

848W

848Y

846N

846M

844D

844E

840D

837T

1258C

1259B

1259C
1271

1272

1273

12671268

1263C
1266

1274

860

859G

859K

850R

850M

850S

850T

850V

851C

865B

844C

1277A

1275B

1276E
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SAMENVATTING WOONBEHOEFTESTUDIE MAASEIK
(november 2014)

Woonprogrammatie Maaseik

Voor de inschatting van de woonprogrammatie van Maaseik vergelijken we de behoefte aan het aantal 
woningen door uit te gaan van de  evolutie van het aantal huishoudens in Maaseik met de toekomstig 
te ontwikkelen bouwplaatsen in goedgekeurde verkavelingen, langs uitgeruste weg en in te 
ontwikkelen woongebieden.  

Hieronder wordt een vergelijking gemaakt tussen de prognoses van het bijkomend aantal 
huishoudens volgens SVR en RSPL en het effectief aantal huishoudens in Maaseik.

Tabel: vergelijking gemaakt tussen de prognoses van het bijkomend aantal huishoudens volgens SVR 
en RSPL en het effectief aantal huishoudens

2007 2012 2017 2007-2012 2012-2017 2007-2017
Effectieve cijfers Inwoners 23.879 24.828 - 949

Huishoudens 9.479 10.181 - 702
Gezinsgrootte 2,52 2,44 - -0,08

Gesloten prognose 
(RSPL)
Bij een sterke 
gezinsverdunning

Inwoners 23.879 24.161 24.164 282 3 285
Huishoudens 9.479 10.012 10.341 533 329 862 = 

Behoefte 
323 extra 
woonreserv
e

Gezinsgrootte 2,52 2,41 2,34 -0,11 -0,07 -0,18
Open prognose (SVR) Inwoners 23.879 24.848 25.555 969 707 1.676

Huishoudens 9.479 10.094 10.553 615 459 1.074
Gezinsgrootte 2,52 2,46 2,42 0 -0,04 0

De effectieve cijfers van 2007 zijn de basis voor de prognoses. Daarom wordt dus steeds de 
vergelijking gemaakt met de effectieve cijfers in 2007 en bevat de kolom jaartal 2007 effectieve cijfers.

Maaseik telde op 1/1/2007 9.479 huishoudens. Ten opzichte van 1/1/1998 (8.430) is dit een toename 
van 12,4%. Op 1/1/2013 waren er 10.261 huishoudens, een toename met 7,4% ten opzichte van 
2007.

Uitgaande van de gesloten prognose kunnen er nog (10.341 - 10.261) 80 huishoudens 
(=wooneenheden) bijkomen. Samen met de 323 extra woonreserve geeft dit een behoefte van 403 
wooneenheden tot 2017.

Onbebouwde percelen
deelgemeente/wijk/woonkern In verkaveling Langs uitgeruste weg

Maaseik 125 92
Neeroeteren 200 116
Opoeteren 67 44

Dorne 46 67
Totaal 438 319

Als we uitgaan van een realisatie van 30% op 10 jaar dan betekent dit 39 woningen in verkaveling en 
28 woningen langs uitgeruste weg tot 2017. 

Hieronder geven we de stand van zaken van de ontwikkeling van de woon(uitbreidings)gebieden van 
Maaseik.  

aantal 
in 
GRS

gerealis
eerd

2017 2027 verschil



A 1 Burgemeester 
Philipslaan

24    0

A 2 Acht Mei laan 50 56   6

A 3 Oud Kerkhofstraat 16 15   -1

A 4 Weertersteenweg 35  14  0

A 5 Rode Kruis straat 73    -3

A 6 Leemhoek 144  33 30 -14



A 7 Kloosterbempden 92 55   -37

A 8 Van Eyck laan 103 30   0

A 9 Kolonel Aerts plein 80 20   -50

A 10 Boomgaardstraat 40    0

A 11 Izevenstraat 51    -51



A 12 Valderenstraat 29 25   -4

A 13 Maastrichtersteenwe
g

197   5 -192

A 14 Egelsveld 52    -52

A 15 St Jan 59    -34

A 16 Sportlaan 18    -18

A 17 Venlosesteenweg 78    0



A 21 Stad aan de Maas 200  40 60 0

A 22 Zuidelijke stadsrand     192

D 1 Wurfelderbosschen 93

 10 40 37

E 1 Akkerstraat 72

 7 15 -14

E 2 Breeërweg 58    0



E 3 Canadastraat 239

   0

E 4 Groot Root 113

47 20 24 -2

E 5 Bollenstraatje 68

  24 0

E 6 Kleinbeekstraat 54

   0

E 7 t Kramelt 121

58 48  0

F 1 Stappenvekkenweg 139

   0

F 2 Scheffersweg 79

   0

G 1 Brugstraat 76

   0



G 2 Leverenweg 123

   0

H 1 Gerriskapelstraat 10 12   2

H 2 Drie Eikenstraat 46 41   -5

H 3 Vogelstraat 54

   -54

I 1 Daalstraat 42    0

I 2 Sepsstraat 45    0

  ATM 0

  50 100

359 172 248

In bovenstaande tabel werd een prognose uitgewerkt voor de toekomstige ontwikkeling van de 
woongebieden tot 2017 en de twee daaropvolgende periodes van 5 jaar.  De inschatting van deze 
aantallen zijn gebaseerd op het feit dat de realisaties van projecten in praktijk langer op zich laten 
wachten dan in eerste instantie gepland. . 



We zien dat voor de periode tot 2017 de realisatie van  172 wooneenheden te verwachten is binnen 
de woongebieden. In totaal (samen met de te verwachten woningen in goedgekeurde verkavelingen 
en langs uitgeruste weg) komt dit neer op (172 + 39 +28) 239 wooneenheden.

Door de opheffing van het woonuitbreidingsgebied aan de Maastrichtersteenweg ter compensatie van 
het HAG dat werd ingenomen voor de ziekenhuissite, gaan er 192 bouwplaatsen verloren.  Deze 
kunnen worden opgevangen in het woonreservegebied van het provinciale RUP Zuidelijke Stadsrand.  
De zone tussen de Tweede straat en Derde straat kan op lange termijn worden ontwikkeld. 

De behoefte aan nieuwe wooneenheden is (80 + 323) 403 eenheden.  We zien dus dat deze behoefte 
nog niet wordt ingevuld en dat het aantal woningen door de realisatie van de verschillende projecten 
niet boven de geraamde behoefte uitstijgt.

Leegstandbeleid

Het stadsbestuur maakt jaarlijks een register van de leegstaande woningen op in eerste instantie 
gebaseerd op de gegevens van het bevolkingsregister voor woningen waar langer dan één jaar geen 
inschrijving gebeurde.  Voor deze woningen wordt na plaatsbezoek een administratieve akte van 
vaststelling opgemaakt.  De panden die effectief op de lijst worden geplaatst krijgen een belasting op 
leegstand gebaseerd op een gemeentelijk belastingsreglement.  

Seniorenwoningen

Wat betreft het bouwen van assistentiewoningen heeft Maaseik nog een achterstand in te halen.  
Momenteel zijn er 25 assistentiewoningen en deze moeten zeker aangevuld worden om aan de 
toekomstige behoefte te voldoen.  Het stadsbestuur zal in samenwerking met het provinciebestuur een 
ouderenzorgplan uitwerken waarin zal worden aangegeven hoeveel en waar assistentiewoningen in 
Maaseik zullen gebouwd worden.
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